Anteprojeto

REFORMA E RECUPERACAO DA
EDIFICACAO DA CAMARA MUNICIPAL DE
PATO BRANCO — PR.



1. INTRODUCAO
O presente documento tem como finalidade orientar a contratagcdo de uma empresa especializada
para a execugao da obra de reforma e recuperacgao da edificagdo da Camara Municipal de Pato Branco,

situada na Rua Arariboia, 491 - Centro, Pato Branco - PR.

Todos os itens e condi¢gbes que estao descritos neste Anteprojeto contém especificagdes técnicas
essenciais que fazem parte da solugao requerida para atender ao objeto, incluindo suas
caracteristicas de carater obrigatdrio, as diretrizes de prestacao de servigos, as obrigagcbes das partes
envolvidas, entre outras informacdes relevantes, devendo ser considerados parte integrante do

contrato.

2. INFORMACOES ESSENCIAIS

Orgao demandante: Camara Municipal de Pato Branco
Endereco: Rua Arariboia, 491 - Centro, Pato Branco - PR
CNPJ: 76.898.196/0001-45

2.1. QUANTIDADE DE SERVIGCO A SER CONTRATADO

A area que sofrerd interferéncia é de aproximadamente 400 m?, cuja area foi levantada por meio de
levantamentos realizados in loco e levantamento com auxilio de plantas e projetos de engenharia
disponibilizados pela Camara Municipal de Pato Branco. Os quantitativos referentes aos itens de
servigos propriamente ditos serdo definidos com precisdo na Planilha estimativa de custos e formacao

de precos.

2.2. DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO
Os servicos a serem realizados incluem, mas nao se limitam a:
Realizagao das atividades de reforma, incluindo:

« Remocéo de revestimentos danificados

* Impermeabilizagao de areas afetadas por umidade

» Reparo ereforgo de estruturas comprometidas

» Aplicagdo de novos revestimentos e acabamentos

» Adequacéo das instalagdes de ar condicionado

2.3. DESCRICAO DA EDIFICACAO

A edificagéo inspecionada possui drea total de 1373,35 m” e é composta por cinco pavimentos, sendo
eles: subsolo, térreo, primeiro, segundo e terceiro andar. Sua estrutura principal € em concreto
armado, composta por lajes macigas, vigas e pilares. As fundacgdes séo do tipo profundas, executadas
com estacas associadas a blocos de coroamento.

A vedacéo é feita em alvenaria convencional de tijolos ceramicos, revestida com reboco e pintura. As



esquadrias das janelas sdo metalicas, com vidros transparentes, enquanto os pisos sdo revestidos em
ceramica. A cobertura é caracterizada por um telhado embutido de telha metalica, oculto pela
platibanda. O sistema de drenagem da cobertura é realizado por meio de calhas centrais, responsaveis
pelo escoamento das aguas pluviais.A edificacdo apresenta caracteristicas construtivas tipicas de
edificagcdes de médio porte, com acabamentos convencionais e sistemas estruturais e de vedagao
adequados ao uso. Aregido de andlise se limitou a area de patologias acentuadas, (salas na divisa com

a Receita Estadual), referente a uma area aproximada de 400,00 m? distribuidas pelos 5 pavimentos.

2.4. INSTRUCOES DOS SERVICOS

Area externa:

e Remocao do reboco comprometido: As areas afetadas devem ser escarificadas e removidas para
evitar a permanencia de fungos e esporos.

e Secagem completa da alvenaria: Antes de refazer o reboco, a parede deve estar completamente seca.
¢ Aplicacao de reboco impermeavel na regiao comprometida: Uso de argamassa com Hidrofugantes,
misturados diretamente na argamassa de reboco para reduzir a absorcao de umidade. Sugere-se o uso
de aditivo hidrofugante na argamassa tipo Sika 1 ou similar.

¢ |Instalacao/readequacao de peitoris nas janelas: Executar peitoris inclinados com pingadeiras para
direcionar a dgua da chuva para fora, reduzindo o acumulo na base da janela.

e Execucao de contraverga em concreto pre-moldado para mitigar fissuras diagonais nas aberturas das
janelas.

¢ Impermeabilizacao das paredes externas: Aplicacao de uma camada extra de impermeabilizacao -
uso de pastilhas, tinta emborrachada ou ACM. A opgéo mais vidvel economicamente € o uso da tinta
emborrachada. Esta devera ser aplicada em todo o exterior do prédio para néo haver diferenga entre o
acabamento novo e antigo.

e Tubulacao de ar condicionado — remanejar para shaft externo ao predio para facilitar a manutencao
e eliminar focos de infiltracdo

Impermeabilizacao da laje:

* Demolicao do Piso Existente: Remocao do revestimento ceramico, argamassa de assentamento e do
contrapiso comprometido.

¢ Limpeza da superficie para eliminacao de residuos soltos.

¢ Execucao de contrapiso para garantir superficie nivelada e com caimento adequado para drenagem.
Cura minima de 72 horas antes da impermeabilizacao.

¢ Aplicacao de primer asfaltico (base solvente) sobre toda a area, garantindo a aderencia da manta
asfaltica.

¢ Posicionamento da manta asfaltica (espessura minima de 3 mm) com transpasse de 10 cm entre as
faixas. Soldagem das emendas por termofusao para garantir estanqueidade.

e Reforco da impermeabilizacao em rodapes e pontos criticos com elevacao minima de 10 cm nas



paredes adjacentes.

* Teste de estanqueidade com lamina d’agua por 72 horas para verificacao de falhas.

¢ Aplicacao de argamassa com aitivo impermeabilizante, Sika 1 ou similar, com espessura de 2 cm
(cimento e areia no traco 1:4), evitando danos a manta durante o assentamento do novo revestimento.
Cura umida por 72 horas.

¢ Execucao do Novo Piso Ceramico: Aplicacao de argamassa colante flexivel (tipo ACIIl) sobre a base
impermeabilizada.

¢ Assentamento das pecas ceramicas com junta minima de 2 mm, utilizando espacadores para
alinhamento.

e Execucao de rejuntamento com argamassa epoxi ou polimero flexivel para garantir resistencia a
umidade.

* Limpeza do revestimento para remocao de residuos de argamassa e rejunte.

¢ Aplicacao de selante elastico nas juntas de dilatacao e rodapes.

Areainterna

* Remocao da pintura e do emassamento.

¢ Reparo de eventuais fissuras e trincas: Apos abertura com espatula abre-trinca, devem ser seladas
com selante acrilico flexivel (Sikacryl 203 ou similar)

¢ Executar impermeabilizacoes por cristalizacao, realizadas com aditivo em po (Rebotec Hidrofugante
Nano tecnologico ou similar). Aplicar uma camada c/ espessura de 5 mm sobre o reboco existente;
adicionar 4 Kg de Rebotec a cada 50 Kg de cimento. Segue em anexo as especificacoes do Rebotec
Hidrofugante Nano tecnologico.

¢ Selador, emassamento e pintura

Cozinha — corrigir a infiltracao por umidade ascendente do solo

¢ Remocao do reboco comprometido (h =40 cm do solo): As areas afetadas devem ser escarificadas e
removidas para evitar a permanencia de fungos e esporos.

e Secagem completa da alvenaria: Antes de refazeroreboco, a parede deve estar completamente seca.
¢ Aplicacao de reboco impermeavel: Uso de argamassa com Hidrofugantes, misturados diretamente
na argamassa de reboco para reduzir a absorcao de umidade. Sugere-se o uso de aditivo hidrofugante
na argamassa tipo sika monotop — 123 rodape ou similar.

e Selador, emassamento e pintura

Sera elaborado memorial descritivo detalhado com especificacdo dos sistemas construtivos a serem
empregados: impermeabilizacdes, recuperagao de estruturas, aplicagdo de revestimentos, pintura,
esquadrias e ajustes em instalagdes prediais. Os materiais deverdo atender aos requisitos minimos de
desempenho, durabilidade e seguranca, definidos pelas normas da ABNT e especificagdes técnicas do
fabricante. O documento estabelecera os padrbes obrigatdrios a serem seguidos na contratacéo e

execugao, assegurando a qualidade e a conformidade das obras com os objetivos do projeto.



3. RESPONSAVEIS

Eng.® Harley Chandler Borges Fonseca
Engenheiro Civil - CREA 213.643/D

E-mail: contato@hcsolucoesestruturais.com

Telefone: (27) 99607-3640

4. JUSTIFICATIVAS

4.1. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO DO SERVIGO

A edificacdo em questdo apresenta diversas patologias, como infiltracdes e deterioragdo, que
comprometem tanto a seguranca quanto a funcionalidade do espacgo. A necessidade de realizar uma
manutengdo imediata é crucial para assegurar a integridade estrutural e a continuidade dos servigos

publicos prestados a populagéo.

4.2. REGIMES DE EXECUCAO
Para a execucgao indireta do objeto, sera adotado o seguinte regime, de acordo com a justificativa
abaixo:
empreitada por precgo unitario
X) empreitada por preco global

empreitada integral

contratacao integrada

contratacdo semi-integrada

(
(
(
(
(
(
(

)
)
)
) contratagédo por tarefa
)
)
)

fornecimento e prestacdo de servigo associado

O regime de execucgédo do contrato serd o de empreitada por precgo global, uma vez que o objeto a ser
contratado pode ser definido de forma precisa e completa em seus elementos quantitativos e
qualitativos, permitindo a fixacdo de um valor certo e total para a execugdo integral do
empreendimento. Nesse regime, a remuneragdo da contratada correspondera ao prego global
previamente estabelecido, abrangendo todos os servigos necessarios para a execugao do objeto,
independentemente de variagdes em custos ou de quantidades internas dos insumos. Assim, o valor
do contrato permanece invariavel, sendo resultado da proposta apresentada e aceita para a execugao

da obra em sua totalidade.

4.3. CONDICOES DE SOLIDEZ, DE SEGURANCA E DE DURABILIDADE

A edificagdo da Camara Municipal apresenta sinais de degradacado que comprometem diretamente a
seguranca estrutural e a durabilidade dos elementos construtivos. Com base nos levantamentos
realizados, serdo adotadas intervencoes voltadas a recuperacao da integridade fisica das estruturas

afetadas, incluindo reparo em elementos comprometidos e corregdes de infiltragdes. Serdo utilizados



materiais com desempenho técnico comprovado, obedecendo as normas técnicas da ABNT,

garantindo solidez, segurancga e prolongamento da vida util da edificagao.

4.4. PARAMETROS DE ADEQUAGAO AO INTERESSE PUBLICO, DE ECONOMIA NA UTILIZAGAO, DE
FACILIDADE NA EXECUCAO, DE IMPACTO AMBIENTAL E DE ACESSIBILIDADE

O projeto prioriza solugdes que atendem ao interesse publico com foco na continuidade dos servigos
legislativos municipais. Serdo empregadas técnicas de facil execugdo, com menor impacto ambiental,
como a recuperacgao de estruturas existentes e impermeabilizagdes com produtos de baixa emisséo
de compostos volateis. A escolha dos sistemas visa a economia de manutencgéao futura.

Nao é objeto dessa reforma a adequacao de circulagdes e instalagbes para atender padroes de

acessibilidade (NBR 9050).

4.5. LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO E CADASTRAL

Considerando que se trata de uma obra de reforma em edificagdo existente, ndo foi realizado
levantamento topografico, uma vez que nao havera alteragao do perfil do terreno nem implantagao de
novos volumes edificados. As dimensodes e caracteristicas da area de intervengao foram determinadas
por meio de inspegdes técnicas in loco, analise de plantas preexistentes e medigdes manuais. Tais
informac¢des foram suficientes para embasar a concep¢éo das solugdes de recuperacéo e adequagéao

da edificacao.

4.5. PARECERES DE SONDAGEM
Em funcdo da natureza da intervencdo (reforma e recuperacao), e considerando que ndo havera
execucao de novas fundacdes ou aumento de carga estrutural, ndo se faz necessaria a execucéo de

nova sondagem de solo.

5. DO VALOR ESTIMADO

Considerando o valor médio do CUB para construgao de novas edificagdes, foi estimado o valor
aproximado de R$ 356.800,00. Foi considerado o fator de reducgéo de 0,4 vezes o CUB comercial do
Parana para construgado de novas edificagbes padrao normal, uma vez que ele desconsidera os
servigos de fundacgdes, infraestrutura e urbanismo que ja se encontram executados. O valor do CUB
(CSL - 8N) de margo de 2025 é de R$ 2.230,00/ m?, ao multiplicar pela area de intervencgao (400 m?) e
fator de redugéo, totaliza o valor estimado de R$ 356.800,00.

O valor estimativo é utilizado para planejamento interno, devendo o valor de referéncia ser obtido apds
aelaboracdo do orgamento, utilizando como base o Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices

da Construgao Civil (SINAPI), em atendimento o previsto no Art. 23, §1° da Lei n°® 14.133/2021.



6. DO PRAZO E CRONOGRAMA FiSICO
O prazo estimado para a conclusao dos servigos que compodem este Anteprojeto é de 3 (trés) meses

corridos, conforme o Cronograma Fisico-Financeiro que sera apresentado pela empresa contratada.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

O pagamento pelos servigos sera realizado de acordo com o Cronograma Fisico que for apresentado e
apds a verificacdo do cumprimento de cada etapa, devidamente atestada pelo Engenheiro Fiscal
responsavel.

Os procedimentos administrativos de conferéncia da medicédo e tramites do processo seguirdo as
normas da Camara Municipal de Pato Branco, devendo a contratada verificar a relacdo dos
documentos necessarios para compor cada medicéo parcial e a medicao final.

O servigo sera recebido pelo Fiscal de Contrato, mediante entrega do Relatdrio Final e emissao de

Termo de Recebimento Provisério, de acordo com previsdes legais.

8. RESPONSABILIDADE TECNICA

Na presente licitagdo, sera exigido o registro/visto da empresa licitante junto ao CREA e/ou ao CAU,
que encontra amparo na Lei n® 14.133/2021, que estabelece no art. 67, inciso IV, como requisito de
habilitagao técnica:

“comprovacao de que dispde de profissional de nivel superior ou outro devidamente reconhecido pela
entidade competente, detentor de atestado de responsabilidade técnica por execugao de obra ou
servico de caracteristicas semelhantes.”

Tendo em vista que, de acordo com a Lei Federal 5194/66, Decreto Federal 23569/33, Resolucao
218/73 do Confea, Lei Federal 6664/79, entendimentos do Confea e da Camara Especializada de
Engenharia Civil, os Engenheiros Civis sdo os profissionais que possuem atribuicdes para responder
tecnicamente pelas atividades de projeto e execugao de obras e servigos técnicos. Ainda, a Resolugéo
CAU/BR N° 21, de 5 de abril de 2012, que dispde sobre as atividades e atribuigcdes profissionais do
arquiteto e urbanista e da outras providéncias, no item 1.2.2 em seu Artigo 3° define que Arquitetos e

Urbanistas podem acompanhar a execuc¢éo de projeto de estrutura de concreto.

A responsabilidade pelo recolhimento das Anotagcdes de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao
CREA sera da empresa contratada, sendo exigida a apresentagéo dessas ARTs na ocasido da primeira
medicao. O engenheiro indicado na proposta técnica como responsavel pela elaboragéo dos projetos
rodoviarios devera estar disponivel ao objeto do contrato durante todo o periodo de vigéncia

contratual.

9. FISCALIZACAO DOS SERVICOS
A execucgdo dos servicos contratados serd acompanhada e analisada pelo Fiscal de Projeto, que sera

designado para essa funcdo pela Camara Municipal.



10. DA QUALIFICACAO TECNICA

10.1. Capacidade técnico-operacional

A empresa contratada devera apresentar comprovagoes que demonstrem sua capacitagao técnico-
operacional, evidenciando a execugdo de servigos compativeis com o objeto deste Anteprojeto.
Serao exigidas comprovagdes de capacidade técnico-operacional quanto as parcelas de maior
relevancia técnica e valor significativo do objeto, a seguir elencadas:

— Execugéao de sistema de impermeabilizagao.

— Execucgao de reforma geral de edificagéo.

SERA exigida a comprovagao de quantitativos minimos nos atestados, correspondentes aos seguintes
servicos das parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto:

- Execucgéo de sistema de impermeabilizagéo.

- Execucéo de reforma geral de edificagdo. 200,0 m? (50% dos quantitativos licitados);

Possibilidade de somatdrio de atestados

Na presente licitagao, sera () ACEITO ou ( x ) VEDADO com base na seguinte justificativa técnica: A
exigéncia de um unico atestado que comprove a plena capacidade técnica do licitante assegura que a
empresa possui a experiéncia necessaria para lidar com as nuances do projeto, garantindo a qualidade
e a segurancga da execugao. Quando se permite o somatério de atestados, corre-se o risco de
fragmentar a responsabilidade, dificultando a identificacdo de quem deve responder por problemas
que possam surgir durante a execucao. A vedacao do somatdrio garante que o executor do servigo

tenha pleno dominio sobre o escopo do projeto.

10.2. Capacidade técnico-profissional

Na presente licitacdo serdo exigidas comprovacdes de capacidade técnico-profissional quanto as
parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo do objeto, a serem executadas pelos
profissionais abaixo elencados:

- Execucgéo de sistema de impermeabilizagéo.

- Execucéo de reforma geral de edificagdo. 200,0 m?” (50% dos quantitativos licitados);

11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
Compete a contratada a execugéo dos servigcos em conformidade com as diretrizes estabelecidas

neste Anteprojeto e no instrumento contratual correspondente.

12. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

A contratante devera garantir as condigcdes necessarias para a efetiva execucao dos servigos.



13. DAS PENALIDADES E SANCOES

A inexecugdo dos servigcos contratados sujeitard a empresa a penalidades, conforme disposto na
legislacéo pertinente.

Para complementar o Anteprojeto da Camara Municipal de Pato Branco, as alineas estardao em

conformidade com o inciso XXIV do art. 6° da Lei 14.133/2021.
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